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—._ Llandkreis Schwandorf

Naturlich leb"ich hier.

Landratsamt Schwandorf

Sachgebiet 3.2 Bauaufsicht,
Bauleitplanung, Denkmalschutz
Wohnraumférderung -

Neubau und Zweiterwerb: Informationen

LEITFADEN ZUM BAYERISCHEN WOHNUNGSBAUPROGRAMM UND ZUM
BAYERISCHEN ZINSVERBILLIGUNGSPROGRAMM

VORAUSSETZUNGEN FUR EINE FORDERFAHIGKEIT

Hinweis: Bitte beachten Sie, dass die Auskiinfte unter Vorbehalt mitgeteilt werden. Um
eine genaue Auskunft iiber eine Fordermoglichkeit erteilen zu konnen, sind mehrere
Unterlagen erforderlich. Zudem wird auf Rechtsidnderungen bis zu einer mdoglichen
Antragstellung hingewiesen.

1. Bayerisches Wohnungsbauprogramm

Eine Forderung im Bayerischen Wohnungsprogramm ist grundsatzlich
insbesondere fiir einen Neubau, Anderung, Anbau bzw. Zweiterwerb (Hauskauf)
zulassig, vgl. Nr. 2.6 Wohnraumférderungsbestimmungen 2023 i.V.m. Art. 3 Abs.
2 BayWoFG. Zu beachten ist allerdings, dass dem Landratsamt Schwandorf nur ein
gewisses Budget an Mitteln zur Verfugung steht und daher erst kurz vor einer
madglichen Antragstellung entschieden werden kann, ob Ihr Antrag anschlieBend in
das Forderprogramm aufgrund von vorhandenen Mitteln aufgenommen werden
kann. Im Bayerischen Wohnungsbauprogramm erfolgt die Férderung mittels einem
Darlehen und einem Zuschuss flir Haushalte mit Kindern. Ein erganzender

Zuschuss ist bei einem Zweiterwerb bestehenden Wohnraums maglich.

Bitte beachten Sie, dass bereits begonnene Vorhaben nicht geférdert werden
diarfen. Als Vorhabenbeginn gilt der Baubeginn (=Aushub), Kaufvertrag oder
Abschluss eines der Bauausfihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder
Leistungsvertrages, vgl. Nr. 4.1 WFB 2023. Nicht als Vorhabenbeginn gilt hingegen
die Erstellung von Planungsunterlagen, Baugrunduntersuchung und das Herrichten

des Grundsticks. Ein vorzeitiger Baubeginn ist forderschadlich.
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Flr den Einsatz der Fordermittel muss die sozialen Dringlichkeit bejaht werden

kdénnen. Diese bestimmt sich insbesondere nach den folgenden Punkten:

- Hohe des Gesamteinkommens
- Tragbarkeit der Belastung

- HaushaltsgréBe

- Derzeitige Wohnverhaltnisse

- Schwerbehinderung

- Vermdgensverhaltnisse

- Sonstige soziale Grunde

Einhaltung der Einkommensgrenze

Durch den Haushalt sind folgende Einkommensgrenzen einzuhalten:

Ein-Personen-Haushalt 28.300 Euro
Zwei-Personen-Haushalt 43.200 Euro
zuzlglich fur jede weitere zum Haushalt rechnende 10.700 Euro
Person

erhdht sich fir jedes zum Haushalt gehérende Kind im 3.200 Euro
Sinn des § 32 Abs. 1 bis 5 EStG

Bertcksichtigt wird grundsatzlich das Brutto-Einkommen der letzten zwdélf Monate.
Sollte sich Ihr Einkommen dauerhaft geandert haben, wird das Zwdlffache des
geanderten Einkommens berlcksichtigt. Hiervon erfolgt ein Abzug der
Werbungskosten sowie ein pauschaler Abzug von je 10% flir Steuern vom
Einkommen, Ifd. Beitrage zur Kranken- und Pflegeversicherung bzw. Ifd. Beitréage
zur Lebensversicherung/Altersversorgung. Ein weiterer Abzug ist z.B. bei jungen

Ehepaaren oder bei vorliegender Schwerbehinderung maglich.

Die Einhaltung der Einkommensgrenze wird vor Antragsstellung Gberprift. Liegt

eine Uberschreitung vor, ist eine Férderung nicht mdglich.

Bitte beachten Sie bei Elterngeldbezug: Bei zeitlich befristeten Einnahmen ist zu
prufen, ob die Belastung nach Wegfall dieser Einnahmen tragbar ist (Entwicklung

der Einkommenslage, Wiederaufnahme einer Berufstatigkeit).

Tragbarkeit der Belastung im Verhaltnis zum verfiigbaren
Haushaltseinkommen

Der Forderempfanger muss die Belastungen (Finanzierungs- und

Bewirtschaftungskosten), die durch die laufenden Aufwendungen flir die



EigentumsmaBnahme ausgeldst werden, dauerhaft tragen kdnnen. Die Belastung
wird mittels einer Lastenberechnung berechnet. Die Beurteilung orientiert sich an
den tatsachlich und regelmaBig zur allgemeinen Lebensfihrung zur Verfligung
stehenden Geldmitteln. Abgezogen werden die Kapital- und
Bewirtschaftungskosten. In einer Prognose ist durch die Bewilligungsstelle

einzuschatzen, ob die Belastung flir den Férderempfanger dauerhaft tragbar ist.

Die Belastung ist nur tragbar, wenn mindestens untenstehende Mindestbetrage

erreicht werden. Eine angemessene Uberschreitung ist zuzugestehen.

Mindestbetrage:

Antragsteller: 1.200,00 Euro monatlich
Flr jede weitere Person: 300,00 Euro monatlich
Ab dem dritten Kind: 250,00 Euro monatlich

Wohnfldache und GrundstiicksgroB3e

Orientierungswerte flr eine angemessene GrundsticksgréBe sind

- 400 m2 in Verdichtungsraumen
- 600 m2 im landlichen Raum.

Die Wohnflache (Eigenheim) soll in der Regel folgende GrdBe betragen:

Zwei-Personen-Haushalt 100 m?2
Der weiteren Familienplanung ist mit einer zusatzlichen Wohnflache
entsprechend der folgenden Aufstellung Rechnung zu tragen:

2 - 4 Haushaltsangehorige 145 m2 Wohnflache, max. 5
Individualraume

5 Haushaltsangehérige 160 m2 Wohnflache, max. 6
Individualraume

Bei vorhandenem Wohnraum (Zweiterwerb) richtet sich die Angemessenheit der

Wohnflache ebenfalls nach o.g. Aufstellung.

Zudem sei hierbei auch zu erwahnen, dass Baukosten bzw. Kaufpreise nach den
Gegebenheiten des értlichen Wohnungsmarkts angemessen und wirtschaftlich sein
mussen. Bei einem Zweiterwerb missen die veranschlagten Gesamtkosten
angemessen sein und durfen in der Regel die Gesamtkosten eines vergleichbaren

Neubaus nicht Ubersteigen.



Vermoégensverhaltnisse und Eigenleistung

Es ist ein angemessener pauschaler Teil von Vermdégen nach den Umstanden des
Einzelfalls als Selbstbehalt flir Kosten, die im weiteren Zusammenhang mit dem
Bauvorhaben entstehen (z.B. notwendige neue Einrichtung), zuzugestehen.
Gegebenenfalls ist im Einzelfall ein weiterer konkreter Teil des Vermédgens als
Selbstbehalt fir sonst dringend notwendige Aufwendungen zuzugestehen (z.B.

Riesterrente).

Ist ein hohes Vermdgen vorhanden, mit dem sich der Haushalt vdéllig oder
Uberwiegend aus eigener finanzieller und wirtschaftlicher Kraft angemessenen

Wohnraum schaffen kann, liegt keine soziale Dringlichkeit des Haushaltes vor.

Die Eigenleistung muss mindestens 15 % der Gesamtkosten betragen. Hierunter
fallen u.a. bare Geldmittel, bereits erworbenes und bezahltes Grundstlick oder die

Bericksichtigung der Zuschisse.

2. Bayerisches Zinsverbilligungsprogramm

Die BayernLabo bietet im Bayerischen Zinsverbilligungsprogramm
Darlehensvarianten mit 10- und 15-jahriger Zinsfestschreibung sowie als weitere
Alternative eine Darlehensvariante mit 30-jahriger Zinsfestschreibung
(Volltilgung) an. Die Voraussetzungen far das Bayerische
Zinsverbilligungsprogramm schlieBen sich den Voraussetzungen flr das
Bayerische Wohnungsbauprogramm an. Der Darlehensbetrag betragt bis zu einem
Drittel der forderfahigen Gesamtkosten des selbstgenutzten Wohnraums
(mindestens jedoch 15.000 Euro).




Um die Férderfahigkeit Ihres Vorhabens Uberprifen zu lassen, wird gebeten, die
erforderlichen Unterlagen an das Landratsamt Schwandorf zu Ubersenden. Da es
sich um die Ausgabe o6ffentlicher Férdermittel handelt, ist eine umfassende Prifung
erforderlich. Sofern eine Férdermdglichkeit besteht, erhalten Sie die Formulare flr
die Antragstellung. Bitte beachten Sie, dass der Antrag vor Baubeginn oder
Kaufvertragsabschluss bei der zustandigen Bewilligungsstelle gestellt werden
muss. Nach Antragstellung wird ihr Vorhaben endglltig geprift und eine
individuelle und eigenverantwortliche Entscheidung getroffen, ob dem Antrag

stattgegeben wird.

Planen Sie genigend Zeitraum vor Baubeginn bzw. Hauskauf fir eine Vorprifung

und eventuelle Antragsbearbeitung (zweistufig: Landratsamt und BayernLabo) ein.

Mit freundlichen GriBen

SG 3.2 Wohnraumfdrderung

Ansprechpartner im Landratsamt Schwandorf
Landratsamt Schwandorf

Wackersdorfer Str. 80

92421 Schwandorf

Frau Lingl Nataly

Tel.: 09431/471 - 431

Fax: 09431/471 - 317

E-Mail: nataly.lingl@landkreis-

schwandorf.de
Zimmer 258, 2. 0G

Frau Ernst Kerstin

Tel.: 09431/471 - 349

Fax: 09431/471 - 317

E-Mail: kerstin.ernst@landkreis-

schwandorf.de

Zimmer 257, 2. 0OG
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