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GRUBWORT

Liebe Mitblrgerinnen und Mitblrger,

in der Mitte Europas und im Herzen der Oberpfalz, an der Verkehrsachse zwischen Paris und Prag,
zwischen der Ostsee und der Adria liegt der Landkreis Schwandorf mit seinen 33 Stadte und Gemeinden.

Den hohen Freizeitwert, die glnstigen Lebenshaltungskosten, einen Arbeitsmarkt nahe an der Vollbe-
schaftigung, ein intaktes soziales Miteinander, beste Bildungschancen, eine abwechslungsreiche Natur
und die Nahe zu den GroBstadten wissen Einheimische und Neublirger unseres Landkreises gleicherma-
Ben zu schatzen.

Aufgrund dieser positiven Einfliisse und beglinstigt durch das derzeit niedrige Zinsniveau steigt der
Wunsch vieler Blrger, Wohnungseigentum zu erwerben. Aber nicht nur der private Hauslebauer, son-
dern auch Anleger und Investoren suchen nach bestandigen Werten und zeigen eine erhéhte Investiti-
onsbereitschaft.

Zum ersten Mal veroéffentlicht der Gutachterausschuss fiir Grundstickswerte den vorliegenden Grund-
stiicksmarktbericht. Mit den detaillierten, transparent ermittelten Informationen lber die 6rtlichen Da-
ten gewahrt dieser Grundstiicksmarktbericht einen objektiven Einblick in das Geschehen auf den Grund-
stiicks- und Immobilienmarkt im Landkreis Schwandorf. Die Grundlage hierfiir bilden die Daten der
Kaufpreissammlung des Gutachterausschusses.

Der Grundsticksmarktbericht verschafft Markttransparenz fiir Investoren, Sachverstandige, Bauherren
und Privatpersonen, die auf aktuelle und unabhdngige Marktinformationen angewiesen sind. Auch fir
die Verwaltung und Politik kann er eine Hilfestellung sein, wenn es um Schaffung von Wohn- und Ge-
werbeflachen geht.

Unsere Aufgabe ist es, den Landkreis und unsere Heimat fit und lebenswert fiir die Zukunft zu machen.
Es freut mich, dass hierzu der Grundstlicksmarktbericht einen wertvollen Beitrag leistet. Bei den Mitar-
beiterinnen und Mitarbeitern im Haus, die diesen Bericht ermdglicht haben, mdchte ich mich herzlich
bedanken.

Mit herzlichem Gruf3

Ihr

Thomas Ebeling

Landrat
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1 VORBEMERKUNG

Der Grundstiicksmarktbericht bietet eine Ubersicht iber den Immobilien- und Grundstiicksmarkt im
Landkreis Schwandorf. Er soll einen Uberblick Giber Marktgeschehen und Marktentwicklungen geben und
stellt mit seinen Auswertungen eine Hilfestellung fliir sémtliche am Immobilienmarkt agierenden Perso-
nen und Unternehmen dar.

Samtliche Auswertungen dieses Marktberichts beruhen auf Kaufvertragen. Die Geschdftsstelle des Gut-
achterausschusses erfasst zwar ebenso Tauschvertrage, Zwangsversteigerungen oder Erbbaurechtsver-
trage. Diese wurden filr die nachfolgenden Auswertungen jedoch nicht herangezogen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die angegebenen Wohnflachen- und Baujahresangaben aus den an
die Kaufer versendeten Fragebdgen stammen und diese nicht auf die Richtigkeit Uberprift wurden.
Mdgliche Falschangaben Ubertragen sich entsprechend auf die abgeleiteten Quadratmeterpreise.

Da es erhebliche lokale Preisunterschiede gibt, haben die Auswertungen nur eine bedingte statistische
Aussagekraft und sollten nicht zur Wertermittlung herangezogen werden.

Die dargestellten Ergebnisse geben nur einen groben Eindruck tber das Marktgeschehen.

2 DER GUTACHTERAUSSCHUSS

Der Gutachterausschuss setzt sich im Landkreis Schwandorf als neutrales Fachgremium aus diversen
Sachverstdndigen des Landratsamtes, des Finanz- und Vermessungsamtes sowie der freien Wirtschaft
zusammen.

Ziel des Gutachterausschusses ist es, Transparenz am Grundsticksmarkt zu gewahrleisten, diese zu
verbessern sowie das Marktgeschehen wiederzugeben.

Zur Erfullung seiner Aufgaben bedient er sich einer Geschéaftsstelle. Diese ist im Landratsamt Schwan-
dorf der Abteilung Bau- und Immissionsschutz zugeordnet.

Zu den Aufgaben des Gutachterausschusses und seiner Geschdftsstelle gehéren die Fiihrung und Aus-
wertung der Kaufpreissammlung, sowie die Ermittlung von Bodenrichtwerten, die Ableitung von werter-
mittlungsrelevanten Faktoren und die Erstellung von Verkehrswertgutachten von Grundstiicken. Ferner
werden auch schriftliche Ausklinfte aus der Kaufpreissammlung erteilt.

Grundlage hierfir ist die Kaufpreissammlung. In dieser werden samtliche notariellen Grundsticksver-
trage erfasst und ausgewertet. Die Daten unterliegen dem Datenschutz und werden entsprechend ver-
traulich behandelt.
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3 DER LANDKREIS SCHWANDORF

Der Landkreis Schwandorf liegt zentral im Regierungsbezirk Oberpfalz und umfasst 33 Gemeinden. Die
verwaltende Kreisbehoérde ist das Landratsamt Schwandorf.

Ca. 147.000 Einwohner besiedeln den Landkreis auf einer Fldche von rund 1.465 Quadratkilometern,
das ergibt eine Bevélkerungsdichte von ca. 100 Personen pro Quadratkilometer (Stand: 31.12.2018).
Seine langste Diagonale von fast 90 Kilometern reicht von der tschechischen Grenze bis fast an die
Stadtgrenze von Regensburg.

Tsche-
chien

Landkreis Neustadt an der Waldnaab

Landkreis
Amberg-
Sulzbach

! Landkreis

Cham

Land-
kreis  Regensburg

Abbildung 1 Quelle: Wikimedia Commons; Urheber Pomfuttge;, lizenziert unter CreativeCommons-Lizenz
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4 STATISTISCHE KENNGROBEN UND ABKURZUNGEN

Die im Bericht verwendeten statistischen KenngroBen Mittelwert, Median und Verteilung werden wie
folgt erldutert.

MITTELWERT (ARITHMETISCHES MITTEL)

= statistische MaBzahl, die sich aus der Summe der Einzelwerte (X; bis Xn) geteilt durch die Anzahl
der Werte (N) ergibt

. . . X1 +Xp+ Xz+-+X,
=  grithmetisches Mitte] = 2—2——3— "1

N

MEDIAN (ZENTRALWERT)

= statistische MaBzahl, die den Wert nennt, der in einer der GroB8e nach geordneten Zahlenreihe
exakt in der Mitte liegt
= 50 % der Daten sind kleiner oder gleich und 50 % der Daten sind gréBer oder gleich dem Median
= der Median ist unempfindlich gegeniiber Extremwerten
(AusreiBern)

VERTEILUNG (BOXPLOT)
= Sortierung der Daten nach GroBe und Einteilung in vier gleichgroBe Teile (Quartile = Viertel)

| 25% IES%I 25% I 25% |
[ | I I |

— T H

ABKURZUNGEN
BGF Brutto-Grundflache
boG Besonderes objektspezifisches Grundstliicksmerkmal
EFH Einfamilienhaus
ha Hektar
Min Minimum
Max Maximum
NHK Normalherstellungskosten
PV Photovoltaik
SW-RL Sachwertrichtlinie
ZFH Zweifamilienhaus
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5 UMSATZE

5.1 UMSATZE IM UBERBLICK

Die nachfolgenden Angaben beziehen sich auf den gesamten Grundstiicksmarkt im Landkreis Schwan-
dorf. Es wurden nur Kaufvertrage im herkdmmlichen Sinne bertlicksichtigt, ohne Tausch, Schenkung,
Zwangsversteigerung und sonstige Vorgange.

Verwandtschaftsverkdufe oder Verkdufe, die durch auBere oder persdnliche Umstande beeinflusst wur-
den, sind in den Auswertungen in diesem Kapitel enthalten. Bei den Umsdtzen handelt es sich um den
bereinigten Vertragspreis.

Die der Geschaftsstelle des Gutachterausschusses von den Notaren zugeleiteten Kaufvertrage aus den
Jahren 2018 und 2019 wurden getrennt nach den Kriterien unbebaute und bebaute Grundstiicke sowie
Wohnungs- und Teileigentum ausgewertet. Im folgenden Bericht werden diese drei Kriterien als Teil-
markte Unbebaut, Bebaut und Teileigentum bezeichnet.

Kaufvertrage Geldumsatz
Anzahl Anderung Millionen € Anderung
zu 2018 zu 2018
2018 2019 % 2018 2019 %

unbebaute 910 966 + 6% 74,4 € 75,7 € + 2%
Grundstiicke
bebaute Grund- 633 658 + 4% 193,8 € 205,3 € + 6%
stticke
Wohnungs- u. 360 490 + 36% 61,8 € 91,7 € + 48%
Teileigentum
Summe 1903 2114 330,0 € 372,6 €

Durch die Unterteilung in die Teilmarkte unbebaute Grundstlicke, bebaute Grundsticke sowie Woh-
nungs- u. Teileigentum ergeben sich in den Jahren 2018 und 2019 folgende Anteile und Umsétze:

Anteile der Teilmarkte Geldumsatze der Teilmarkte

Unbebaut

Teileigentum 219%

21%

Teileigentum
22%

Unbebaut
47%

Bebaut
57%

Abbildung 2: Anteile der Teilmérkte Abbildung 3: Geldumsétze der Teilméarkte
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Je nach Betrachtung haben im Landkreis Schwandorf die Teilmarkte bebaute und unbebaute Grundsti-
cke die groBten Anteile am Grundstlicks- und Immobilienmarkt. Bemerkenswert ist der starke Anstieg
im Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum. Daher werden die Umsatze der wesentlichen Teilmarkte
genauer betrachtet.

5.2 UMSATZE IM TEILMARKT UNBEBAUT

Die Verkaufe aus den Jahren 2018 und 2019 im Teilmarkt Unbebaut wurden in folgende Nutzungsarten
aufgeteilt.

=  Wohnbauflachen

= kinftiges Bauland

= gemischte Bauflachen

= gewerbliche Bauflache

= Sonderbaufldachen

= Landwirtschaftliche Flachen
= Forstwirtschaftliche Flachen
= Verkehrsflachen

= sonstige Flachen

Die Zusammensetzung der ca. 1900 auswertbaren Kaufurkunden nach den jeweiligen Nutzungsarten ist
in untenstehender Abbildung dargestellt.

kinftiges Bauland Sonderbaufldchen
gemischte 3% 2%
Bauflachen
4%

sonstige Flachen
6%
gewerbliche Bauflache Wohnbauflachen
7% 43%

Verkehrsflachen
9%

Forstwirtschaftliche
Flachen
11%

Landwirtschaftliche
Flachen
15%

Abbildung 4: Anteile der Nutzungen im Teilmarkt Unbebaut
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Insgesamt wurden im Landkreis Schwandorf in den Jahren 2018 und 2019 ca. 150 Mio. Euro in den Kauf
unbebauter Grundstiicke investiert. In Abbildung 5 ist die Verteilung des Geldumsatzes nach Nutzungen
dargestellt. Der Geldumsatz fir Wohnbauflachen ist erwartungsgemaB am hoéchsten.

Verkehrsflachen

sonstige Flachen

gemischte Bauflachen
klnftiges Bauland
Forstwirtschaftliche Flachen
Sonderbaufldachen
Landwirtschaftliche Flachen
gewerbliche Bauflache

Wohnbauflachen

Geldumsatz im Teilmarkt unbebaut

0,6 Mio. €

2,5 Mio. €

3,7 Mio. €

10,1 Mio. €

10,5 Mio. €

11,6 Mio. €

12,5 Mio. €

21,6 Mio. €

76,9 Mio. €

Abbildung 5: Geldumsatz in Mio.€- Teilmarkt unbebaut

Der Flachenumsatz der einzelnen Nutzungen ist in Abbildung 6 dargestellt. Von insgesamt 1876 Hektar
(ha) haben die land- und forstwirtschaftliche Nutzungen die groBten Anteile.

Flachenumsatze im Teilmarkt unbebaut

Verkehrsflachen

gemischte Bauflachen
sonstige Flachen

klnftiges Bauland
Sonderbauflachen
Wohnbaufldchen
gewerbliche Bauflache
Landwirtschaftliche Flachen

Forstwirtschaftliche Flachen

0 ha

5ha
10 ha
26 ha
39 ha
43 ha
67 ha
68 ha
358 ha
393 ha
50 ha 100 ha 150ha 200ha 250ha 300ha 350ha 400ha 450ha

Abbildung 6: Flachenumsatz - Teilmarkt unbebaut
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5.3 UMSATZE IM TEILMARKT BEBAUT

Die Verkaufe aus den Jahren 2018 und 2019 im Teilmarkt Bebaut wurden in unterschiedliche Nutzungs-
arten aufgeteilt. Die Zusammensetzung der insgesamt 1290 auswertbaren Kaufurkunden nach den je-
weiligen Nutzungen ist in untenstehender Abbildung dargestellt.

Agrar-, und
Forstimmobilien
3%

Industrie und
Produktion
4% Handel
1%

Wohn-, Geschafts- und
Blirohauser
4%

Mehrfamilienhduser

6%

tibrige Immobilien ‘
7%

Ein- und

Zweifamilienhauser
75%

Abbildung 7: Zusammensetzung der Kaufvertrdge im Teilmarkt bebaut -Anteile

Im Landkreis Schwandorf werden im bebauten Teilmarkt (iberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser ge-
handelt. Die Nutzungen Mehrfamilien-, Wohn-, Geschéfts- und Blirohdauser sowie der Bereich Industrie,
Produktion und Handel spielen eher eine untergeordnete Rolle.

Insgesamt wurden im Landkreis Schwandorf in den Jahren 2018 und 2019 ca. 399 Mio. Euro in den Kauf
von bebauten Grundstiicken investiert. In folgender Abbildung ist die Aufteilung des Geldumsatzes der
einzelnen Nutzungen dargestellt.

Geldumsatze im Teilmarkt Bebaut

Agrar-, und Forstimmobilien 4,8 Mio.€

Wohn-, Geschafts- und Barohduser 16,1 Mio.€
Ubrige Immobilien 24,0 Mio.€
Handel 27,0 Mio.€
Mehrfamilienhduser 33,1 Mio.€
Industrie und Produktion 65,1 Mio.€
Ein- und Zweifamilienhduser 228,8 Mio.€

Abbildung 8: Geldumsétze der Kaufvertrédge - Teilmarkt bebaut
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Der Geldumsatz fir Ein- und Zweifamilienhduser ist erwartungsgemaB am hdchsten. Regional betrachtet
verteilt sich der Markt der Ein- und Zweifamilienhduser aber unterschiedlich stark auf die verschiedenen
Gemeinden des Landkreises. In folgender Abbildung werden pro Gemeinde die Anzahl und Umsatze der
Ein- und Zweifamilienhdauser sowie der Wohngebdude dargestellt.

Gemeinde Geldumsatz Anzahl der Geldumsatz pro Verkaufs-
in Millionen € Verkaufe objekt in Tausend €
Maxhiitte-Haidhof 50,3 Mio.€ 153 329 T.€
Schwandorf 37,9 Mio.€ 154 246 T.€
Burglengenfeld 33,0 Mio.€ 112 294 T.€
Teublitz 15,5 Mio.€ 59 263 T.€
Wackersdorf 11,3 Mio.€ 42 270 T.€
Nittenau 11,3 Mio.€ 47 240 T.€
Neunburg v. W. 9,8 Mio.€ 49 199 T.€
Schwarzenfeld 9,2 Mio.€ 42 220 T.€
Nabburg 7,4 Mio.€ 39 191 T.€
Bodenwéhr 7,3 Mio.€ 30 245 T.€
Pfreimd 5,9 Mio.€ 35 169 T.€
Bruck i.d.OFf. 4,3 Mio.€ 23 186 T.€
Wernberg-Kéblitz 4,3 Mio.€ 18 237 T.€
Oberviechtach 3,4 Mio.€ 25 134 T.€
Steinberg am See 3,2 Mio.€ 8 394 T.€
Schénsee 2,7 Mio.€ 24 113 T.€
Trausnitz 1,6 Mio.€ 14 111 T.€
Fensterbach 1,4 Mio.€ 9 153 T.€
Schmidgaden 1,3 Mio.€ 8 165 T.€
Schwarzhofen 1,2 Mio.€ 12 98 T.€
Teunz 1,1 Mio.€ 7 164 T.€
Neukirchen-Balbini 0,9 Mio.€ 7 134 T.€
Niedermurach 0,9 Mio.€ 10 91 T.€
Dieterskirchen 0,9 Mio.€ 6 145 T.€
Schwarzach b. Nabburg 0,6 Mio.€ 6 101 T.€
sonstige Gemeinden’ 2,2 Mio.€ 22 100 T.€

In der Regel werden in den bevélkerungsreichsten Gemeinden auch die hochsten Geldumsdtze gene-
riert. In manchen Gemeinden erfolgen gegentiber den Verkaufszahlen unerwartet hohe Geldumsatze.
Dies ist damit zu erklaren, dass in diesen Gemeinden angesichts der Ausweisungen von neuen Bauge-
bieten tGberwiegend neuwertige Immobilien gehandelt wurden.

Mit Hilfe der Darstellung ,Geldumsatz pro Verkauf" ist zu erkennen, wieviel Geld durchschnittlich fir den
Kauf eines Ein- und Zweifamilienhauses investiert wird. Je nach Lage und Qualitét der Verkaufe variiert
dieser Durchschnittswert aber sehr stark. Trotzdem ist in Gemeinden mit einer giinstigen Anbindung an
den GroBraum Regensburg oder einer gunstigen Lage zu attraktiven Naherholungsgebieten die Bereit-
schaft einer héheren Investition deutlich zu erkennen.

! Stulln, Guteneck, Winklarn, Altendorf, Stadlern, Gleiritsch, Thanstein
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5.4 UMSATZE IM TEILMARKT WOHNUNGS- UND TEILEIGENTUM

Wie folgende Gegenlberstellung zeigt, ist im Verlauf der letzten Jahre die Anzahl der verduBerten Ob-
jekte stark gestiegen. Auch die Geldumsatze haben eine deutliche Steigerung erfahren.

Jahrgang Geldumsatz Anzahl Geldumsatz pro Verkaufs-
in Millionen € der Verkaufe objekt in Tausend €

2019 91,5 Mio.€ 488 187 T.€

2018 61,6 Mio.€ 358 172 T.€

2017 36,8 Mio.€ 267 138 T.€

2016 48,9 Mio.€ 359 136 T.€

2015 39,9 Mio.€ 288 139 T.€

In den Jahren 2018 und 2019 wurden im Teilmarkt Wohnungs- und Teileigentum etwa 850 Objekte mit
einem Geldumsatz von ca. 153 Mio. € verduBert. Uber 90 % der Verkaufsobjekte werden zu reinen
Wohnzwecken genutzt. Bei den restlichen Objekten handelt es sich um Verkdufe mit einer gemischten
Nutzung wie z.B. Wohnen und Gewerbe.

Wie in der untenstehenden Abbildung zu erkennen ist, konzentriert sich der Markt der Eigentumswoh-
nungen hauptsachlich auf die Gemeinden Burglengenfeld und Schwandorf.

Gemeinde Geldumsatz Anzahl Geldumsatz pro Verkaufs-
in Millionen € der Verkaufe objekt in Tausend €

Burglengenfeld 46,4 Mio.€ 207 224 T.€
Schwandorf 31,5 Mio.€ 198 159 T.€
Teublitz 15,2 Mio.€ 68 223 T.€
Maxhlitte-Haidhof 13,1 Mio.€ 74 177 T.€
Nittenau 12,5 Mio.€ 67 186 T.€
Nabburg 9,0 Mio.€ 64 141 T.€
Neunburg v. W. 6,7 Mio.€ 41 163 T.€
Pfreimd 4,6 Mio.€ 26 178 T.€
Oberviechtach 4,1 Mio.€ 31 131 T.€
Schwarzenfeld 3,2 Mio.€ 20 159 T.€
Wernberg-Koblitz 2,2 Mio.€ 12 187 T.€
Wackersdorf 2,2 Mio.€ 12 180 T.€
sonstige Gemeinden? 2,5 Mio.€ 26 =

2 Gemeinde (Anzahl der Verkaufe)

Stulln (7), Schmidgaden (5), Trausnitz (5), Bodenwdhr (2), Steinberg am See (1), Schwarzhofen (1), Fensterbach
(1), Teunz (3), Stadlern (1)
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6 MARKTDATEN

Im folgenden Kapitel wurden nur Kaufvertrdage im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr bericksichtigt. Ver-
wandtschaftsverkdufe oder Verkdufe, die durch duBere oder persénliche Umstande beeinflusst wurden,
bleiben fir die weiterfiihrende Auswertung unberiicksichtigt.

6.1 MARKTDATEN IM TEILMARKT UNBEBAUT

Ein groBer Anteil des Teilmarkts Unbebaut wird durch die VerauBerung von land- und forstwirtschaftlich
genutzten Flachen sowie von Wohnbauflachen fir den individuellen Wohnungsbau erzielt. Daher werden
die Preisentwicklungen und die regionale Verteilung dieser Markte genauer betrachtet.

6.1.1 Landwirtschaftliche Flachen

In folgender Tabelle werden die Anzahl, Mittelwerte und Spannweite der landwirtschaftlichen Verkaufe
dargestellt. Die Mittelwerte wurden aus den Nutzungen, Ackerland, Grinland und gemischten Acker-
und Grinlandflachen gebildet. Griinlandflachen werden in der Regel glinstiger wie Ackerlandflachen ge-
handelt. Objektspezifisch kann es aber vorkommen, dass einzelne Grinlandflachen auch deutlich Gber
oder unter dem Mittelwert der landwirtschaftlichen Flachen gehandelt werden. Aufgrund der geringen
Anzahl von verkauften Grinlandflachen, ca. 15-25 pro Jahr, ist eine detaillierte Auswertung nicht aus-
sagekraftig.

Jahrgang Anzahl Mittelwert Median Von Bis
Bodenpreis €/m2 Grundstiicksflache

2015 69 2,75 € 2,63€ 0,81 € 5,30 €

2016 80 3,31 € 3,15 € 0,91 € 7,00 €

2017 75 3,02 € 3,00 € 0,80 € 8,50 €

2018 78 3,64 € 3,41 € 0,89 € 8,00 €

2019 85 3,21 € 3,00 € 0,96 € 6,99 €

Verteilung der Bodenpreise nach Jahren
9,00 €/m?2
8,00 €/m?2
7,00 €/m?2
6,00 €/m?2

D 25-75%

I Min-Max

5,00 €/m?
4,00 €/m2

3,00 €/m?
2,00 €/m2 \ [
1,00 €/m2 \ \

0,00 €/m?2

2015 2016 2017 2018 2019

Abbildung 9:Verteilung der landwirtschaftlichen Bodenpreise nach Jahren
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6.1.2 Forstwirtschaftliche Flachen

Untersucht werden hierfiir Kaufvertrage von forstwirtschaftlich genutzten Flachen mit Bestand. Da aus
den meisten Kaufurkunden nicht hervorgeht, wie hoch der reine Bodenwert ist und um welchen Baum-
bestand es sich handelt, erfolgt eine Auswertung der gesamten Stichprobe inklusive Bestand.

Jahrgang Anzahl Mittelwert Median Von Bis
Bodenpreis €/m2 Grundstiicksflache

2015 36 2,08 € 1,98 € 0,51 € 4,66 €

2016 68 2,65 € 2,55 € 0,46 € 5,23 €

2017 72 2,37 € 2,32 € 0,51 € 4,70 €

2018 68 2,68 € 2,55 € 0,66 € 6,00 €

2019 76 2,61€ 2,50 € 0,33 € 6,00 €

Verteilung der Bodenpreise nach Jahren
7,00 €/m2

6,00 €/m2
5,00 €/m2

4,00 €/m2 [

3,00 €/m?2 []25-75%
I Min-Max

2,00 €/m?

1,00 €/m2 \ \

0,00 €/m?

2015 2016 2017 2018 2019
Abbildung 10: Verteilung der forstwirtschaftlichen Bodenpreise nach Jahren

Da bei den Verkdufen generell die Information fehlt, wie alt der Bestand ist und um welchen Bestand es
sich handelt, sind die berlicksichtigten Falle ggf. sehr verschiedenartig, so dass diese Auswertungen nur
eine bedingte statistische Aussagekraft haben.

Interessant ist trotzdem, dass trotz fallender Erzeugerpreise am Holzmarkt in den letzten Jahren eine
allgemeine Preissteigerung beim Verkauf von forstwirtschaftlichen Flachen zu erkennen ist.

Preisentwicklung Bodenpreise und Produkte des Holzeinschlags

140,0
120,0
100,0
80,0
60,0
40,0

Index Bodenpreise

Index Holzeinschlag

2015 2016 2017 2018 2019

Abbildung 11: Preisentwicklung forstwirtschaftlicher Bodenpreise und Produkte des Holzeinschlags 3

3 Quelle: Statistisches Bundesamt, Fachserie 17, Reihel, 12/2019 Index der Erzeugerpreise der Produkte des Holz-
einschlags aus den Staatsforsten; Rohholz insgesamt
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6.1.3 Wohnbauflachen

Untersucht wurden Kaufvertrage mit folgenden Merkmalen:

ErschlieBungszustand: erschlieBungsbeitrags- u. kostenerstattungsbeitragsfrei
Preisbestimmende Nutzung:  Wohnbauflachen fir den individuellen Wohnungsbau
GrundstlicksgroBe: 250 - 1.500 m2
Jahr- Anzahl der Mittelwert Median Von Bis
gang Verkadufe
Bodenpreis €/m2 Grundstiicksfldche
2016 191 98 € 96 € 26 € 226 €
2017 193 117 € 101 € 35 € 225 €
2018 165 106 € 102 € 34 € 250 €
2019 274 123 € 110 € 28 € 281 €

Verteilung der Bodenpreise nach Jahren

300 €/m?
250 €/m?

200 €/m?

150 €/m? D 25-75%
I Min-Max

100 €/m?

L . S

0 €/m?

2016 2017 2018 2019

Abbildung 12: Verteilung der Bodenpreise von Wohnbaufldchen nach Jahren

Die dargestellten Ergebnisse geben jedoch nur einen groben Uberblick tiber das Marktgeschehen. Da es
erhebliche regionale Unterschiede gibt, werden die Kaufvertrage der Jahre 2018 und 2019 in die unter-
schiedlichen Gemeinden des Landkreises unterteilt.
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Verteilung der Bodenpreise nach Gemeinden

Burglengenfeld (33) 1
Teublitz (27) 1
Maxhitte-Haidhof (18) 1
Wackersdorf (42) 1
Steinberg am See (18) 1
Nittenau (25) 1
Schwandorf (32) 1
Nabburg (36) 1
Schwarzenfeld (17) 1
Bodenwdohr (29) 1
Pfreimd (25) 1
Wernberg-Koblitz (14) 1
Neunburg v. W. (15) 1

Fensterbach (15) 1

Gemeinde (Anzahl der Verkaufe)

Oberviechtach (10) 1
Bruck i.d.OPf. (6) 1
Teunz (10) 1
Schmidgaden (22) 1

Dieterskirchen (9) 1 win  Median  Max
Neukirchen-Balbini (6) 1 5
Trausnitz (5) 1

0€/m? 50 €/m? 100 €/m? 150 €/m? 200 €/m? 250 €/m? 300 €/m?

Abbildung 13: Anzahl und Verteilung der Bodenpreise nach Gemeinden in den Jahren 2018 und 2019

In den Gemeinden Stulln, Schwarzhofen, Altendorf, Thanstein, Guteneck, Trausnitz, Schonsee, Winklarn
und Weiding wurden jeweils weniger als 5 Verkaufe von Wohnbauflachen getatigt. Wegen der geringen
Anzahl von Verkaufen sind die Daten nicht reprasentativ.

Je nach Ausweisung neuer Bauflachen sind die Fallzahlen der verduBerten Wohnbaufléachen je Gemeinde
unterschiedlich hoch. In einigen Gemeinden wurden speziell von Bautragern Wohnbauflachen inklusive
einer Bebauung verauBert. Aus statistischen Grinden wurden diese Objekte im Teilmarkt Bebaut er-
fasst. Daher kann die tatsachliche Anzahl von verauBerten Wohnbauflachen durchaus héher ausfallen.

Wie im Teilmarkt Bebaut ist in Gemeinden mit einer unmittelbaren Anbindung an den GroBraum Re-
gensburg oder einer glinstigen Lage zu attraktiven Naherholungsgebieten eine erhéhte Investitionsbe-
reitschaft wieder deutlich zu erkennen. Somit wurden in diesen Lagen auch héhere Bodenpreise erzielt.
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6.2 MARKTDATEN IM TEILMARKT BEBAUT

Der groBte Anteil des Teilmarkts Bebaut wird durch die VerdauBerung von Ein- und Zweifamilienhdusern

erzielt. Daher wird die Preisentwicklung dieses Marktes genauer betrachtet. Ausgewertet wurden nur
ca. 60-70 % der Verkdufe, zu denen es Angaben zum Baujahr und der Wohnflache gibt. Es wird darauf

hingewiesen, dass die verarbeiteten Wohnflachen- u. Baujahresangaben aus den an die Kaufer versen-
deten Fragebdgen stammen und diese nicht auf Richtigkeit Uberprift werden. Moégliche Falschangaben
Ubertragen sich entsprechend auf die abgeleiteten Quadratmeterpreise.

6.2.1 Preisentwicklung Ein- und Zweifamilienhdauser

Untersucht wurden Kaufvertrage mit folgenden Merkmalen:

Gebdudetypen:
Gebdudestellung:

GrundstlicksgroBe:

Ein- und Zweifamilienhduser
freistehend, Doppelhaushalften und Reihenendhauser

250 - 1.500 m?2

In folgender Tabelle werden die Anzahl, Mittelwerte, Medianwerte und Spannweite der Kaufpreise pro

Jahr dargestellt.

Jahrgang

2015
2016
2017
2018
2019

800.000 €
700.000 €
600.000 €
500.000 €
400.000 €

300.000 €

Anzahl

90
86
164
160
157

200.000 €

100.000 €

2015

Mittelwert

200.133 €
227.374 €
257.400 €
266.942 €
283.246 €

Median Von
Kaufpreise
172.250 € 56.000 €
219.500 € 58.000 €
240.000 € 60.000 €
250.500 € 50.000 €
290.000 € 72.000 €

Verteilung der Kaufpreise nach Jahren

2016

\

2017

l

2018 2019

Bis

395.000 €
487.575 €
630.000 €
624.245 €
710.000 €

D 25-75%

I Min-Max

Abbildung 14: Verteilung der Kaufpreise von Ein- und Zweifamilienhdusern nach Jahren
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6.2.2 Vergleichsfaktoren Ein- und Zweifamilienhduser

Die Vergleichsfaktoren fir freistehende Ein-und Zweifamilienhauser wurden auf der Grundlage von 322
auswertbaren Kaufvertragen aus den Jahren 2018 und 2019 ermittelt. Bei modernisierten Objekten
wurde fir die Auswertung nach Sachwertrichtlinie Anlage 4 ein fiktives Baujahr ermittelt.

Der Vergleichsfaktor €/m2 Wohnflache wurde durch die Division des bereinigten Preises mit der Wohn-
flache des Ein-bzw. Zweifamilienhauses ermittelt.

. . € bereinigter Kaufpreis [€]
Vergleichsfaktor mit Bodenwert [W] = Wohnflache [m7]

Der bereinigte Preis ergibt sich durch Abzug des Preisanteils mitverkaufter Gegenstdande vom Vertrags-
preis wie zum Beispiel Inventar oder PV-/ Solaranlagen, soweit es im Kaufvertrag angegeben war. Im
bereinigten Kaufpreis ist der Wert von Grund und Boden enthalten.

Wohnflachen Baujahre Vergleichsfaktor €/m2 Wohnfla-
che mit Bodenwert

Gebaudealter Anzahl Mittelwert Mittelwert Mittelwert Median
0-9 102 139 2018 2.941 € 2.846 €
10-19 30 158 2004 2.409 € 2.315 €
20-29 20 144 1996 2.129 € 2.141 €
30-39 28 165 1984 1.770 € 1.713 €
40-49 47 176 1976 1.465 € 1.415 €
50-59 63 155 1965 1.429 € 1.342 €
60-69 32 140 1957 1.288 € 1.269 €

Verteilung der Vergleichsfaktoren mit Bodenwert nach Altersgruppen

5.000 €/m?

4.500 €/m? D 25-75%

4.000 €/m2 I Min-Max

3.500 €/m?

3.000 €/m? [ T

2.500 €/m?

2.000 €/m?

1.500 €/m? — J l

1.000 £/m? L \ J_

500 €/m?

0€/m?
0-9 Jahre 10-19 Jahre 20-29 Jahre 30-39 Jahre 40-49 Jahre 50-59 Jahre 60-69 Jahre

Abbildung 15: Verteilung der Vergleichsfaktoren EFH/ZFH mit Bodenwerten nach Altersgruppe
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Da die Bodenwerte je nach Lage unterschiedlich hoch ausfallen, wurden zusatzlich Vergleichsfaktoren
ohne Anteil des Bodenwerts ermittelt. Somit ergeben sich reine Gebaudewerte. Zur Orientierung sind
zusatzlich die Preisspannen der Vergleichsfaktoren angegeben.

) € bereinigter Kaufpreis — Bodenwert [€]
Vergleichsfaktor ohne Bodenwert [W] = Wohnflache [m?]

€
Bodenwert [€] = Bodenrichtwert [W] x Grundstiicksflache [m?]

Wohnflachen Baujahre Vergleichsfaktor €/m2 Wohnfla-
che ohne Bodenwert

Gebdudealter Anzahl Mittelwert Mittelwert Mittelwert Median
0-9 102 139 2018 2.461 € 2.426 €
10-19 30 158 2004 1.973 € 1.914 €
20-29 20 144 1996 1.720 € 1.758 €
30-39 28 165 1984 1.253 € 1.171 €
40-49 47 176 1976 994 € 924 €
50-59 63 155 1965 855 € 785 €
60-69 32 140 1957 692 € 648 €

Verteilung der Vergleichsfaktoren ohne Bodenwert nach Altersgruppen

4.500 €/m?

D 25-75%
4.000 €/m? T I Min-Max
3.500 €/m?

3.000 €/m?

2.500 €/m?

2.000 €/m? [

1.500 €/m? 1 \

1.000 €/m? l l -[

500 €/m? l

0€/m?
0-9 Jahre 10-19 Jahre 20-29 Jahre 30-39 Jahre 40-49 Jahre 50-59 Jahre 60-69 Jahre

Abbildung 16: Verteilung der Vergleichsfaktoren EFH/ZFH ohne Bodenwert nach Altersgruppen

Mit Hilfe der Faktoren kann eine grobe Einschatzung vorhandener Werte durchgefiihrt werden. Die Ein-
schatzung entspricht aber keiner klassischen Wertermittlung.

Beispielrechnung: Ein 35 Jahre altes Einfamilienhaus mit Gblichen Modernisierungen und einer Wohn-
flache von 150 m?2 hat einen Gebaudewert von etwa 180.000 €. (=1.200 €/m2 x 150 m2 = 180.000 €).
Bei einem Bodenrichtwert von 100 €/m2 und einer Grundstlcksflache von 700 m2 ergibt sich somit ein
Bodenwert von 70.000 € (100 €/m2 x 700 m2 = 70.000 €).

180.000 € + 70.000 € = 250.000 € (Gebaudewert + Bodenwert). Der Wert von etwa 250.000 € ist aber
nur als grober Schatzwert zu sehen. Der eigentliche Marktwert hangt sehr stark von weiteren Faktoren
wie z.B. Lage, Unterhalt, Modernisierungen, Ausstattung, Baumangel und Bauschaden, usw. ab.
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6.3 MARKTDATEN IM TEILMARKT WOHNUNGS- UND TEILEIGENTUM

Der groBte Anteil des Teilmarkts Wohnungs- und Teileigentum wird durch die VerauBerung von Eigen-
tumswohnungen erzielt. Daher wird die Preisentwicklung dieses Marktes genauer betrachtet. Ausgewer-
tet wurden nur ca. 60-70 % der Verkaufe, zu denen es Angaben zum Baujahr und zur Wohnflache gibt.
Es wird darauf hingewiesen, dass die verarbeiteten Wohnflachen- u. Baujahresangaben aus den an die
Kaufer versendeten Fragebégen stammen und diese nicht auf Richtigkeit Uberpriift werden. Mogliche
Falschangaben Ubertragen sich entsprechend auf die abgeleiteten Quadratmeterpreise.

In der Analyse wird zwischen Neubauten und Wiederverkdufen von bereits bestehenden Wohnungen
unterschieden.

6.3.1 Preisentwicklung Eigentumswohnungen im Neubaubereich

Untersucht wurden Kaufvertrage mit folgenden Merkmalen:

Gebaudetypen: Mehrfamilienhduser mit reiner Wohnnutzung

Verkaufsart: Neubau bzw. Erstbezug

Wohnflache: 30 - 150 m2
Jahrgang Anzahl Mittelwert Median Von Bis
2015 135 168.079 € 167.033 € 53.000 € 298.000 €
2016 103 196.783 € 197.800 € 50.000 € 332.000 €
2017 94 193.922 € 193.550 € 83.000 € 323.000 €
2018 164 213.153 € 215.850 € 95.900 € 329.000 €
2019 235 225.539 € 224.000 € 55.500 € 379.400 €

Verteilung der Kaufpreise im Neubau nach Jahren

400.000 €
350.000 €

300.000 €

250.000 €

D 25-75%

I Min-Max

200.000 €

150.000 €

100.000 €

50.000 €

2015 2016 2017 2018 2019

Abbildung 17: Verteilung der Kaufpreise von neu gebauten Eigentumswohnungen nach Jahren
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6.3.2 Preisentwicklung Eigentumswohnungen fiir Bestandsobjekte

Untersucht wurden Kaufvertrage mit folgenden Merkmalen:

Gebadudetypen: Mehrfamilienhduser mit reiner Wohnnutzung

Verkaufsart: Wiederverkauf einer bestehenden Wohnung

Wohnfliche: 30-150 m?
Jahrgang Anzahl Mittelwert Median Von Bis
2015 68 93.026 € 95.000 € 12.500 € 210.000 €
2016 95 101.428 € 90.200 € 21.500 € 234.000 €
2017 95 106.173 € 97.000 € 24.000 € 242.000 €
2018 79 122.409 € 113.000 € 30.000 € 299.000 €
2019 94 133.128 € 132.750 € 16.000 € 282.000 €

Verteilung der Kaufpreise nach Jahren im Bestand

350.000 €
300.000 €
250.000 €

200.000 €

D 25-75%

I Min-Max

150.000 €

100.000 €

2015 2016 2017 2018 2019

Abbildung 18: Verteilung der Kaufpreise von bestehenden Eigentumswohnungen nach Jahren
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6.3.3 Vergleichsfaktoren Eigentumswohnungen

Die Vergleichsfaktoren fiir Eigentumswohnungen wurden auf der Grundlage von insgesamt 585 aus-
wertbaren Kaufvertrdgen aus den Jahren 2018 und 2019 ermittelt. Der Faktor €/m?2 Wohnflache wurde
durch die Division des bereinigten Kaufpreises mit der Wohnflache der Eigentumswohnung ermittelt.

. o € bereinigter Kaufpreis[€]
Vergleichsfaktor fir Eigentumswohnungen [W] = Wohnflache [m?]

Der bereinigte Preis ergibt sich durch Abzug des Preisanteils mitverkaufter Gegenstande vom Vertrags-
preis wie zum Beispiel Inventar und Stellplatzkosten. Waren im Kaufvertrag keine Stellplatzkosten an-
gegeben, wurden hauptsachlich bei bereits bestehenden Objekten folgende pauschalen Beitréage berlick-
sichtigt.

Stellplatz im Freien: 3.000 €
Stellplatz im Carport: 4.000 €
Stellplatz in der Garage: 8.000 €

Stellplatz in der Tiefgarage: 10.000 €

In der Regel gibt es bei Neubauobjekten zu den Stellplatzkosten verlassliche Wertangaben, die auch
deutlich héher als die oben genannten Pauschalen ausfallen.

Wohnflachen Baujahre Vergleichsfaktor [€/m?2]
Gebé&udealter Anzahl Median Median Mittelwert Median
0-9 Jahre 405 80 2019 2.822€ 2.833€
10-19 Jahre 11 68 2004 2.011 € 2.067 €
20-29 Jahre 84 74 1994 1.796 € 1.805 €
30-39 Jahre 14 61 1985 1.530 € 1376 €
40-49 Jahre 22 81 1975 1424 € 1397 €
50-59 Jahre 17 71 1966 1.353 € 1371 €
60-69 Jahre 8 58 1958 1.159 € 1.043 €

Verteilung der Vergleichsfaktoren nach Altersgruppen
4.000 €

3.500 €
3.000 €

2.500 € [ [

2.000 € [

1.500 €
1.000 € ‘
500 €

0-9 Jahre 10-19 Jahre 20-29 Jahre 30-39 Jahre 40-49 Jahre 50-59 Jahre 60-69 Jahre

I Min-Max

[ [] 25-75%

Abbildung 19: Verteilung der Vergleichsfaktoren von Eigentumswohnungen nach Altersgruppen
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/7 SACHWERTFAKTOREN

Sachwertfaktoren werden ermittelt, um Sachwerte bei der Verkehrswertermittlung im Sachwertverfah-
ren an die jeweilige Lage auf dem Grundstiicksmarkt anzupassen.

Sachwertfaktoren werden aus dem Verhdltnis geeigneter und um die besonderen objektspezifischen
Grundstlicksmerkmale bereinigter Kaufpreise zu den entsprechenden vorlaufigen Sachwerten abgelei-
tet.

bereinigter Kaufpreis [€]

Sachwertfaktor =
achwertfaktor vorlaufiger Sachwert [€]

Zeitwert Gebaude
Zeitwert Nebengebaude
Zeitwert Aufienanlagen

Bodenwert

vorlaufiger Sachwert =

7.1 MODELLBESCHREIBUNG

Die Sachwertfaktoren flir Ein-und Zweifamilienhduser wurden aus insgesamt 125 auswertbaren Kauf-
vertragen aus den Jahren 2018 und 2019 ermittelt. Berlicksichtigt wurden nur Objekte in einem bau-
jahrestypischen Zustand und ohne besondere und ungewdhnliche Verhaltnisse. Somit wurde fiir Objekte
mit gravierenden wertbeeinflussenden Merkmalen keine Sachwertfaktoren abgeleitet.

Die Anwendung der Sachwertfaktoren setzt die modellkonforme Ermittlung des vorlaufigen Sachwertes
voraus.

Siehe Abschnitt 5 Nr. 3 SW-RL:

~Bei der Anwendung der Sachwertfaktoren sind die verwendete Ableitungsmethode und die zugrunde
gelegten Daten zu beachten, um die Modellkonformitat sicherzustellen. Dabei ist insbesondere zu be-
achten, dass die Sachwertfaktoren nur auf solche Wertanteile angewandt werden durfen, die ihrer Er-
mittlungsgrundlage hinreichend entsprechen. Die nicht von dem angewandten Sachwertfaktor abge-
deckten Wertanteile sind als besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale nach der Marktanpas-
sung zu berlcksichtigen.”
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Die Modellparameter fiir die Ermittlung des Sachwertfaktors nach Anlage 5 der Sachwertrichtlinie sind

im Folgenden dargestellt.
Modellparameter

gesetzliche Grundlagen

Gebaudetypen

Kostenkennwerte

Gebaudebaujahresklassen

Gebaudestandard

Baunebenkosten

Korrekturfaktoren fiir das
Land und die OrtsgroBBe

Gebdudebezugsflache

Baupreisindex

Baujahr
Gesamtnutzungsdauer

Restnutzungsdauer

modifizierte Restnutzungs-
dauer

Alterswertminderung

Wertansatz fiir Nebengebdude
(Garagen und Carports)

Wertansatz fiir bauliche Au-
Benanlagen, sonstige Anlagen

Wertansatz fiir bei der BGF-
Berechnung nicht erfasste
Bauteile

Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (boG's)

Bodenwert

Grundstiicksflache

Erlduterung

Immobilienwertermittlungsverordnung vom 19.05.2010
(ImmoWertV)
Sachwertrichtlinie vom 05.09.2012 (SW-RL)

freistehende Ein-und Zweifamilienhduser
Doppelhaushalften und Reihenendhauser

Normalherstellungskosten NHK 2010 (Anlage 1 SW-RL)
SW-RL 4.1.1.5 (2) S. 2 kein Abschlag
SW-RL 4.1.1.5 (3) keine Berticksichtigung

keine

nach Standardmerkmalen und Standardstufen mit Berlicksichti-
gung der Wagungsanteile (Anlage 2 SW-RL)

mit 17 % in den NHK 2010 enthalten

entfallen

Brutto-Grundflache (BGF)

Preisindex fiir die Bauwirtschaft des Statistischen Bundesamtes
Wohngebdude, Basis 2010 (vom vorherigen Quartal vom Kauf-
zeitpunkt)

urspringliches Baujahr
80 Jahre (unabhangig von der Standardstufe)

Gesamtnutzungsdauer abziiglich Gebaudealter,
ggf. modifizierte Restnutzungsdauer

bei ModernisierungsmaBnahmen Verlangerung der Restnut-
zungsdauer (Anlage 4 SW-RL)

linear

Garagen: Normalherstellungskosten NHK 2010 (Anlage 1 Nr.
14 SW-RL)

Carports: Normalherstellungskosten 190 €/m?2
Gesamt-/Restnutzungsdauer wie Wohngebdude

2-8 % der alterswertgeminderten Herstellungskosten der bauli-
chen Anlagen

kein gesonderter Ansatz - Bauteile sind im Ublichen Umfang im
Sachwert enthalten

nur Kaufpreise ohne boG's, bzw. Kaufpreise wurden um boG'’s
bereinigt

Bodenrichtwert x Grundstlicksflache

marktlbliche, objektbezogene GrundstiicksgréBe
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7.2 AUSWERTUNG

Angaben zur Stichprobe und Auswertung
Anzahl der ausgewerteten Kauffille
Zeitraum der Abschliisse der ausgewerteten

Kauffalle

Raumlicher Bereich der Kauffille
Art der ausgewerteten Kauffille

1,8

Erlauterung
131
2018 -2019

Landkreis Schwandorf

freistehende Ein-und Zweifamilienhauser,
Doppelhaushélften und Reihenendhduser
(siehe auch Modellbeschreibung)

Sachwertfaktoren im Landkreis Schwandorf

1,6

1,4

1,2

0,8

0,6

0,4

0,2

100.000 € 200.000 €

300.000 €

400.000 € 500.000 € 600.000 € 700.000 €

vorlaufiger Sachwert/Schatzwert

Abbildung 20: Sachwertfaktoren im gesamten Landkreis Schwandorf

Hinweis: Werte, die 40 Prozent Uber bzw. unter der Trendlinie des Sachwertfaktors lagen, wurden als
AusreiBer bei der Auswertung ausgeschlossen.

Spanne
Mittelwert
Median
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Wohnflache
[m2]

78 - 274
152
140

Baujahr Bodenricht- Sachwertfaktor
wert €/m2]

1952-2019 35-170 0,65 - 1,58

1985 104 0,99

1980 110 0,97



7.3 REGIONALE VERTEILUNG

Da regional sehr unterschiedliche Sachwertfaktoren vorliegen, werden die Gemeinden des Landkreises
in folgende drei 6rtlich begrenzte Lagen unterteilt.

Lage Gemeinden
Sid Burglengenfeld, Maxhiitte-Haidhof, Nittenau, Teublitz
Ost Altendorf, Dieterskirchen, Gleiritsch, Guteneck, Niedermurrach, Oberviechtach,

Schoénsee, Schwarzhofen, Stadlern, Teunz, Thanstein, Trausnitz, Weiding, Winklarn

Mitte Bodenwohr, Bruck, Fensterbach, Nabburg, Neukirchen-Balbini, Neunburg, Pfreimd,
Schmidgaden, Schwandorf, Schwarzach bei Nabburg, Schwarzenfeld, Steinberg am
See, Stulln, Wackersdorf, Wernberg-Kaoblitz

Mit der Aufteilung in die drei Lagebereiche ergeben sich folgende Verteilungen der Sachwertfaktoren.

Verteilung und Anzahl der Sachwertfaktoren nach Lagen

Ost (12) —
=
S [] 25-75%
< Mitte (61) I Min-Max
(O]
oo
©
—

sid (58)

0,6 0,8 1 1,2 1,4 1,6

Abbildung 21: Regionale Verteilung und Anzahl der Sachwertfaktoren nach Lagen

Die Verteilungen der einzelnen Lagen ergeben sich aus den ermittelten Sachwertfaktoren folgender
Gemeinden:

Lage Gemeinde und Anzahl der ermittelten Faktoren

Ost Schonsee (4), Oberviechtach (4),Guteneck (1), Schwarzhofen (1), Dieterskirchen (1),
Winklarn (1)

Mitte Schwandorf (15), Neunburg v. W. (8), Schwarzenfeld (8), Bodenwodhr (7), Wackers-

dorf (5), Pfreimd (4), Wernberg-Kaéblitz (3), Steinberg am See (3), Bruck i.d.OPf. (2),
Nabburg (3), Fensterbach (1), Schwarzach b. Nabburg (1), Schmidgaden (1)

Sud Maxhutte-Haidhof (22), Burglengenfeld (18), Nittenau (10), Teublitz (8)
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