
„Erweiterung, Umbau und Modernisierung des Berufl ichen Schulzentrums Oskar-von-Miller in Schwandorf“

NEUBAU BAUHALLEN
Bauausschusssitzung  16.07.2018
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aktuell im Bau aktuell in Planung

Gesamtentwurf 2010



Aktueller Ausführungsstand - Juni 2018

BA 1-2  Neubau FOS - BOS 
Fertigstellung 2016

   - Neubau FOS - BOS
   - Neubau Haupteingang mit Aula und 
     Verwaltung BS sowie FOS - BOS

BA 3  Neubau Verbindungsbau
   - Neubau Verbindungsbau Klassenräume
   - Sanierung Neugestaltung Mensa im Haupt-
     bau EG

BA 4 - 5  Generalsanierung Hauptbau
   - Werkplanung fast abgeschlossen
   - Ausschreibung Rohbau, Fassade,
     Technische Anlagen, Trockenbau
   - Baubeginn Sept. 2018

BA 1-2 Neubau FOS BOS

BA 3 Verbindungsbau, Mensa
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Bauhallen - Aktuelle Planung

BERUFSSCHULE

Bisherige Sanierungsplanung:

   - bauliche, technische Ertüchtigung Bau-
     hallen und Werkstattwürfel
   - energetische Ertüchtigung
   - Containeranlage für 3 zusätzliche JoA-
     Klassen

Nicht lösbare Einschränkungen:

   - keine Verbesserung der bedingt nutzbaren
     Raumzuschnitte (natürliche Belichtung,
     Belüftung)
   - Anlieferung Bauhallen über südl. Rampe
   - fehlende Lagerfl ächen
   - fehlender Werkhof
   - aktuell erweiterter Raumbedarf (Flüch-
     lingsklassen, JoA, ...) kann nicht abgedeckt
     werden

Co
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Bauhallen - Bestand

Unzureichende Belichtung
Werkstätten Fliesenleger

Belichtung, Anlieferung
Kreuzbergring

Detailausbildung
Bauschäden

Bauhallen

Anlieferung
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Grundstück
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Standortuntersuchung 2017 - 2018

Standortuntersuchung / Konzept Var. 2017:
Untersuchung verwaltungsintern

Sanierung sowie Erweiterung Bauhallen
südlich der Glätzlstrasse

   - Ergänzung des erweiterten Raumbedarfes
   - weiterhin bedingt geeigneter Bestandsbau
   - weite Wege, Wegekreuzung Glätzlstrasse
   - städtbaulich 1b-Lösung

Standortuntersuchung / Konzept Var. 2018:

Grundstückserwerb Nachbargrundstück NW

   - Ergänzung des erweiterten Raumbedarfes
   - optimale Anbindung an Bestandsfl ächen
   - städtbaulich neue Chancen
   - Neuordnung aktueller Funktionsbereiche

Konzept 
2018

Konzept 2017
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Übersicht der Varianten
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Variante 1   -   minimaler  Anbau Variante 2  -   Solitär

Variante 3   -   Hangkante Variante 4  -   Anbau Werkstattwürfel
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Variante 1   -   minimaler  Anbau Variante 2  -   Solitär

Variante 3   -   Hangkante Variante 4  -   Anbau Werkstattwürfel

Variante 1 - Ersatzneubau Bauhallen Variante 2 - Solitär

Variante 3 - Hangkante Variante 4 - Werkstattspange

Variantenuntersuchung Neubau Bauwürfel 2018



Variante 4 - Werkstattspange Entwurfskonzept

Städtbauliche Struktur / Nutzungsstruktur

   - 3 Funktionsbereiche > 3 Gebäudeteile
   - zusammengefasst über Verbindungsbauten 
     Aula und Verbindungsbau (West)

G r ü n z u g
vom Kreuzberg

Berufsschule

FOS/BOSKlassenfl ügel

FOS/BOS

Werkstattfl ügel
Haupteingang

Nebenzugang

Nebenzugang

Nebenzugang

Aussenraumkonzept = Grünkonzept

   - Grünzug vom Kreuzberg / Nord
   - Hochwertige Schulhöfe mit Aufenthalts-
     qualität
   - Erschliessung und Anlieferung Glätzlstrasse

A n b i n d u n g
Glätzlstrasse

Erschliessungskonzept

   - Hauptzugang für alle über Aula
   - Nebenzugänge
   - Anlieferung über Lieferhof

Anlieferung



96,30 m2

167,04 m2

127,89 m2

47,25 m2

152,63 m2

30,69 m2

85,05 m2

27,00 m2

41,91 m2

51,66 m2

39,60 m2

53,21 m2

Bauhalle 1

Bauhalle 2

Baustoffprüfung
SOLL 67,00m2

Arbeitsbereich im Freien
SOLL 150 m2

Lager

Lager

Fliesenleger 1

Waschraum /Garderobe

Fliesenleger 2

Vorbereiten

WC

FB JoA HolzWerkstatt
FB JoA KFZ

FB JoA HolzMeisterbox/Lager

Trafostation

Lehrerzimmer

WCbarrierefreier
Stellplatz

barrierefreier
Stellplatz

Gaslager

Stellplätze
Container

JoA KFZ
Lagerfläche

FB JoA HolzWerkstatt

Anlieferung

FB JoA KFZLager

Anlieferung
Küche

Luftraum

Treppenhaus

Waschbereich inder Werkstatt

FB MetallLager

FB MetallHeizöllager

ggf. kleinesüberdachtesAußenlager

E-EDV

Lager Öl/Fett

Werkstückprüfung

FB 1 Maurer / Fliesenleger

FB 1 Maler

FB 2 Körperpf lege

Fliesenleger / Maurer Maler FB 2 Körperpfl ege allgemeiner Bereich

Maurer

Fliesenleger

Bestand

JoA`s

JoA`s

Metallbereich CNC

Freibereich 
Mensa

GRÜNER 
INNENHOF

Werkhof

ANLIEFERHOF

Variante 4 - Werkstattspange  Erdgeschoss

Qualitäten Werkstattspange:

   - Städtbauliche Neuordnung des gesamten
     Schulareals
   - Neuer Bauteil für handwerkliche Berufe
   - Hochwertiger „Grüner Innenhof“ zum 
     Kreuzberg mit Freibereich Mensa
   - Westl. Lieferhof mit Freibereich Bauhallen
   - Neuordnung Schreinerfl ächen mit
     funktionierender Anlieferung
   - Erschliessung Neubau über Eingangshalle,
     Innenhof, Lieferhof sowie Kreuzbergring
   - Erfüllung Raumbedarf und Optimierung
     FB 2 Köperpfl ege, EDV-Räume, etc.
   - Integrieren der Containerfl ächen JoA´s in
     Hauptbau
   

Nutzungsverteilung EG

   - kompakte Anordnung Baubereich
     Maurer, Fliesenleger
   - Optimierung JoA-Werkstätten, Anlieferung
     Schreiner 
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145,76 m2

29,34 m2

39,90 m2

26,10 m2

18,71 m2

105,71 m2

69,60 m2

18,98 m2

3,
00

41,91 m2

18,64 m2

11,75 m2

FB 1 Maurer / Fliesenleger

FB 1 Maler

FB 2 Körperpf lege

Lager
Trocknen

Spritzen

Werkstatt Maler

Oberflächenvorbereitung

Vorbereiten

Umkleiden /Waschraum

IntegrierterFachraum32 Schüler

Klasse 332 Schüler

Lager

WC

2-geteilter RaumKlassenraum mitumlaufenden CAD-Arbeitsbereichen

Technik

16 PC-Plätze

55,63 m2

56,12 m2

69,60 m2

39,32 m2

92,25 m2

73,80 m2

75,69 m2

20,80 m2

42,30 m2

19,25 m2

FB 1 Maurer / Fliesenleger

FB 1 Maler

FB 2 Körperpf lege

Klasse32 Schüler

Vorbereitung/Sammlung

Frisieren undHaararbeit I

Lager

Klasse 124 Schüler

Klasse 232 Schüler

Kosmetik

EDV-Raum

VorbereitenEDV-Raum WC

Lehrerzimmer4 Personen

Theorie

Praxis

Kosmetik
ggf. Vor-bereitung

St
eg

Körperpfl egeMaler

integr. 
Fachraum
Maler

EDV-
Raum

Fachklassen
Bau

Variante 4 - Werkstattspange  1., 2. Obergeschoss

Nutzungsverteilung 1.OG

   - Fachbereich Maler incl. integriertem
     Fachraum
   - Fachklassen Bau 
   - direkte Anbindung Kreuzbergring
   
   

Nutzungsverteilung 2.OG

   - FB 2 Körperpfl ege / Friseurinnen
   - Fachklassen Bau
   - EDV-Raum Baubereich

   

1.OG 2.OG

Fliesenleger / Maurer Maler FB 2 Körperpfl ege allgemeiner Bereich Bestand

Fachklassen
Bau

14
,75

1,8
7

16
,62

21,34 m
Maß Rohbau EG
gemessen am 09.08.2017

Ba
ute

ils
pr

un
g

4,54 m
Maß Rohbau EG von
Bauteilsprung zu Außenkante Werkstattwürfel
gemessen am 09.08.2017
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Bisherige Planung:
Bestand Bauhallen    BGF  ca. 1.600m2
   
Neubau Bauhallen Konzept 2018:
Neubau Bauhallen    BGF  ca. 2.900 m2
Mehrflächen     BGF  ca. 1.300 m2
      NUF  ca.    800 m2

Nutzung der Mehrflächen:
   - Verzicht auf Containerbauten und zusätzl. Flächen für
     JoA-Klassen
   - 4 weitere Flüchtlingsklassen
   - Flächen für Baubereich gemäß Raumprogramm
   - ausreichende Flächen Körperpflege
   - erforderliche zusätzl. Räume für Flüchtlingsbetreuung, JoA,
     Beratung, Seminar

Grobkosten auf Basis auf vergleichbarer Erfahrungswerte:
   - Neubau Bauhallen
     BGF 2.900 m2  x  2.250 - 2.950 €  ca. 6,5 - 8,5 Mio €
   - zuzügl. Sanierung, Umstrukturierung Werkstattwürfel, Abbruch 
     Bauhallen        nach Bedarfsermittlung

Flächenübersicht, Kostenrahmen

Ursprungsplanung

Konzept Werkstattspange 2018
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pt
-B

au

Verbindungs-Bau

Werkstatt-würfel Aula
BO

BA III

BA VI
BOBau-

hallen

BA II

BA I

BA IV

BA V

BA VII
2020-2021

2020-2021

2017-2018

2018-2019

2019-2020

H
au

pt
-B

au

Verbindungs-Bau

Werkstatt-würfelUmbau +Sanierung

Aula
BO

BA I

BA II
BO

Bau-
hallenNeubau

Bau-
hallen
Abbruch

2021-2023

2024

Bauabschnitte   Terminplanung

Bisherige Planung:

Sanierung Hauptbau
   Fertigstellung Sanierung Hauptbau 2020
Bauhallen, Werkstattwürfel 
   - Entwurfsplanung, Werkplanung 2019
   - Bauantrag 2019
   - Ausführung 2020 - 2021

   

Neubau Bauhallen Konzept 2018:

Neubau Bauhallen und Sanierung Werkstattwürfel
   - Ausführung 2021 - 2023
     evtl. mit Teilauslagerung Werkstattwürfel
   - Abbruch best. Bauhallen, Erstellung Freianlagen 2023 - 2024

Alternativ: 
     evtl. Teilauslagerung Werkstattwürfel in best. Bauhallen durch
     weiteren Bauabschnitt   



VIELEN DANK FÜR IHRE AUFMERKSAMKEIT !!!


